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Montenegro liegt auf der Balkanhalbinsel im siidlichen Teil der Adria. Montenegro ist

sicherlich einer der interessantesten Orte der Welt. Etwa 500 km von Rom, 1500 km
von Paris und Berlin und etwa 2000 km westlich von Moskau entfernt, befindet sich
Montenegro im Herzen Europas auf der Balkanhalbinsel.

Trotz ihrer geringen Grof3e ist sie voller natiirlicher Schonheit und reich an kulturellen
und historischen Sehenswiirdigkeiten, was Montenegro zu einem der attraktivsten
Reiseziele macht. Dank der Temperaturen tiber 18 °C fiir mehr als 6 Monate im Jahr
gehort die Kiiste Montenegros zu den wirmsten und sonnigsten Tourismusregionen

Europas.

Montenegro bietet zahlreiche Strinde, Buchten und Kiisten, von denen Sie schon
immer getriumt haben. Die Schonheit der stidlichsten Fjorde der Welt, die Bucht von
Kotor, ist von den Kalksteinhiigeln von Lovéen und Orjen umgeben. Berge, die
hochsten Gipfel von Durmitor und Bjelasica mit versteckten Seen, Wiesen und
Wildern, scharfen Gipfeln, einer vielfiltigen Flora und Fauna und atemberaubenden

Fliissen sind Teil dieser wunderbaren Region.

Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftszweig Montenegros. Montenegro eignet sich
fur die Entwicklung aller Arten von Tourismus, da es sowohl eine malerische Kiiste als
auch eine gebirgige Nordregion hat. Die Regierung Montenegros hat die Entwicklung
Montenegros zu einem erstklassigen Touristenziel als oberste Prioritit gesetzt. Die
nationale Strategie zielt darauf ab, den Tourismus zum Hauptfaktor, wenn nicht sogar
zum stirksten Faktor der montenegrinischen Wirtschaft zu machen. Es wurden
zahlreiche Mafinahmen ergriffen, um auslindische Investoren in die montenegrinische

Tourismusindustrie zu locken.
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http://youtu.be/GtycrbRSQik

DAS EXOTISCHSTE BERGRESORT

Der Durmitor ist das schonste und exotischste Bergferienziel in Montenegro. Aufgrund der Schénheit
seiner Seen, tiefen Schluchten, schneebedeckten Gipfel, weitliufigen Laub- und Nadelwilder und tippigen
Wiesen wurde er zum Nationalpark erklirt.

Durmitor ist zusammen mit Prokletije das hochste Gebirgsmassiv des Dinarischen Gebirgssystems. Es ragt
tausend Meter iiber seinem Fuf$, der sich auf einer Hohe von 1500 Metern befindet, einer flachen
Hochebene, in die die steilen und tiefen Tiler von Piva, Tara, Susica und Komarnica eingeschnitten sind.
Diese bilden das Quellgebiet des Flusses Drina.

Der erste Blick auf den Durmitor ist majestitisch, egal aus welcher Richtung man sich ihm nihert. Ob
man aus Richtung Pljevlja (iiber die Briicke von Durdevi¢a Tara) oder aus Richtung Niksi¢ iiber Krnovo,
bekannt fiir seine Winde und Schneeverwehungen, kommt — der Anblick ist gleichermaflen
beeindruckend. Der Besucher erreicht eine weite Hochebene, die von den gigantischen Gipfeln des
Durmitor umrahmt wird, die hoch in den Wolken schweben. Diese Hochebene wird auch “Hohe Seen”
genannt, da die Durmitor-Region eine der seenreichsten Gegenden auf der Balkanhalbinsel ist. Es gibt
mehr als zwanzig dieser Seen, die von fritheren Gletschern stammen und auf Hohen von 1400 m bis 2200
m liegen. Die grofiten und attraktivsten sind das Schwarze See (Crno Jezero), Valovito, Pos¢ansko, Vrazje,

Srablje, Riblje und Zmijsko.
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Das Schwarze See, unterhalb des Medved-Massivs gelegen, ist mit seinen 700 m {iber der Seeoberfliche das
schonste. Es besteht aus einem groflen und einem kleinen See. Der kleine See ist etwa 450 m lang und etwa
260 m breit und ist mit dem groflen See verbunden, der 830 m lang und etwa 520 m breit ist. Das
Schwarze See ist etwa 48 m tief, umgeben von dichten Nadelwildern und reich an Forellen.

Der hochste Gipfel des Durmitor ist der Bobotov Kuk oder Cirina Peéina, eine echte steinerne Pyramide,
die 2522 m hoch ist; dann folgen Sljeme (2477 m), Pruta (2393 m), Soje (2388 m). Weitere Gipfel sind
Malin Bogaz, Savin Kuk, Kobilja Glava, Medvjed, Crvena Greda. Der Blick von diesen Gipfeln auf die
Tiler, Schluchten, Risse und steilen Felsen sowie auf die vier gewundenen Gebirgsfliisse und die
zahlreichen schneebedeckten Hinge, die auch im Sommer fiir Skirennen genutzt werden kdnnen, ist
unvergesslich. Die farbenfrohen “Giirtel” sind wohl der schonste Teil des Durmitor-Massivs. Diese
Steinschichten, die von unten nach oben verlaufen, schaffen ein wunderbares Bild. Besonders attraktiv ist
die Eishohle, die sich auf einer Hohe von 1900 Metern befindet und reich mit Stalaktiten und Stalagmiten
geschmiicke ist. Ein weiteres “Naturwunder” sind die Savske-Vode-Wasserquellen auf einer Hohe von 2000
m, die hochsten Wasserquellen in unserem Land.
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Z.abljak

eine kleine malerische Stadt

Am Fuf§ des Durmitor, in der Nihe des Schwarzen Sees, auf einer grofSen Hochebene, liegt die kleine

malerische Stadt Zabljak. Sie wurde 1871 erbaut und liegt auf der hochsten Seehéhe der Balkanhalbinsel
(1450 Meter).

Zabljak hat ein alpines Klima; die durchschnittliche Jahrestemperatur betrigt 5°C. Es gibt 120 Schneetage
im Jahr, und das gesunde Bergklima, die romantischen Winter, Fliisse, Seen und die landschaftliche

Schénheit verleihen Zabljak einen sehr bedeutenden Platz in der Tourismusindustrie Montenegros.
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https://maps.app.goo.gl/xheKHykeVTA8pErS6




Laut Legende stammt der Name ,,Zabljak“ von den Fréschen, die in der Umgebung von Otoka
leben und jedes Jahr mit ihrem Quaken den Friihling ankiindigen. Offiziell erhielt Zabljak seinen
Namen 1870, als das Gebiet de facto in das Fiirstentum Montenegro eingegliedert wurde und
gleichzeitig der Bau der Preobrazenska-Kirche, der Schule und des Kapitinshauses begann.

Heute ist Zabljak ein bedeutendes Wintertourismuszentrum Montenegros und hat sich als
Zentrum fiir Wintersport etabliert.

Zabljak zieht auch im Sommer zahlreiche Touristen an, dank seiner natiirlichen Schonheit. Es ist
Ausgangspunket fiir Wanderer, die die Gipfel und Seen erkunden, sowie fiir Skifahrer und
Sommerweidenbesucher. In der Nihe befindet sich die majestitische Tara-Schlucht, die fiir ihre
einzigartigen Rafting-Moglichkeiten bekannt ist.

Die Tara, die als ,, Trine Europas“ bezeichnet wird, flieft durch die tiefste Schlucht Europas und
bietet ein einmaliges Erlebnis. Je nach Jahreszeit kann das Rafting extrem (April bis Juni) oder
angenehm (Juli bis Oktober) sein.
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Einzigartige TMtitionsmbglichkeit in der Umgebung
des schonsten europiischen Nationalparks Durmitor.

Wir prisentieren Ihnen einen Hotelkomplex mit
vielseitiger Nutzungsmoglichkeit. Der Komplex ist als
touristische Ansiedlung an der Grenze des
Nationalparks Durmitor konzipiert und bietet
Potenzial fiir die Entwicklung von Business- und
Kongresstourismus. Die Lage des Resorts ist ideal fiir
die Entwicklung eines Ganzjahrestourismus.

Montenegro ist ein_Land auf dem Westbalkan mit
einem hervorragenden Geschiftsumfeld fiir neue
Uﬂt,e,rflehmen, besonderen steuerlichen
Erlclchterungen und gleichen Rechten fiir auslindische

Investoren Die einzigartige Schénheit des Durmitor ﬂi

rliche Umgebung fiir neue Ideen,
hsqu le fiir Geschiftsentwicklungen und als
 Ort fiir geschiftliche Zusammenkiinfte und | <X
. Der Hotelkomplex ist cine



https://maps.app.goo.gl/xheKHykeVTA8pErS6

Der touristische Komplex umfasst ein Hotelgebdaude und 7 Villen (4 Typ Al und 3 Typ A2).

Die Gesamtkapazitit betrigt 90 Betten. Das Hotel verfugt tiber ein modernes SPA-Zentrum sowie ein
Restaurant (60 Sitzplitze) mit Kiiche.

Fliche des Grundstiicks: 13.751 m?2.
Baugenehmigung: Bauantrag angenommen

Rendite der Investition: Der Businessplan fiir diese Investition sieht eine Riickzahlung der investierten

Mittel durch die Projektdurchfithrung sowie die Geschiftsentwicklung tiber 10 Jahre touristischer Tétigkeit

VOr.

Rendite der Investition:

Laut dem Geschiftsplan wird erwartet, dass die Riickzahlung der Investitionen in das Projekt sowie der
Betrieb des touristischen Objekts nach 10 Jahren erreicht wird.

Dokumentation
O) Ok4AO)
EFLCfE el
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o é ] @ ﬁlr:'.. ..,
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https://youtu.be/1730r8pH8wY
https://drive.google.com/file/d/1AhZsDiH-yq0f6NghT94eEYVlp23DxB0S/view?usp=drive_link
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Eingangshalle, Haupttreppe, 2 Aufziige, Bar, Kiiche, Toilette, SPA, Serviceriume
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Erdgeschoss

Fliche: 555m?2

Eingangshalle, Rezeption und Biiros, Gemeinschaftsraum, Treppenhaus, 2 Aufziige, Restaurant, Toilette

Etage 1

Fliche: 602m?

A"l AIi
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Gemeinschaftsbereich, Treppenhaus, 2 Aufziige, Verwaltung, Zimmermidchen, Fitnessraum, Shop,
2 Doppelzimmer, 3 Apartments
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Etage 2

Fliche: 555m?

T

Gemeinschaftsraum, Treppenhaus, 2 Aufziige, 2 Einzelzimmer, 2 Doppelzimmer, 7 Appartements

Dachgeschoss
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Gemeinschaftsraum, Treppenhaus, 2 Aufziige, 6 Doppelzimmer, 2 Appartements
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Appartement 1

Appartement 2

Holzlagerung
Weinkeller
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Prizemlje
Fliche: 165m2

Appartement 1
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Fliche: 165m?
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{ Appartement 2

Die Treppe

*

4 Schlafzimmer

*

4 Badezimmer
4 Balkone

*

*
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Dachgeschoss

Fliche: 97m?

Appartement 1
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Appartement 1: 257m? | Appartement 2: 257m?

16

officeipg.com | investinme.co.me



—

£ -

Kelle r
Fléiche: 1 30m2

3
\

| —

i
1

=]

2
\

[ |

— 3

|
|
§ |

Die Trcppc

4l

3l

Badezimmer
Weinkeller

Fitnessstudio
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Badezimmer

Die Treppe
Wohnzimmer mit
Esszimmer

Kiiche

Die Treppe

4 Schlafzimmer

4 Badezimmer

3 Balkone

Toilette
Terrasse
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Erdgeschoss

Fliche: 152m?

<l el ol al

Etage 1
Fliche: 152m?
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Dachgeschoss

Fliche: 90m?
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Appartement: 421m?
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INTERNATIONAL
PARTNERS
GROUP

Invest in $?
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officeipg.com
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Adresse: Benovo 584, Kotor
Telefon: +382 69 000 888
e-mail: office.investinme@gmail.com
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